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FREGUESIA

Junta de Freguesia de Quarteira
Reunido Extraordinaria de 29 de Dezembro de 2016

ACTA N2. 170
-------- Ao Vigésimo nono dia do més de dezembro de dois mil e dezasseis, reuniram-se no Edificio
da Junta de Freguesia de Quarteira pelas dezassete e trinta, o Presidente — Sr. Telmo Manuel
Machado Pinto, o Secretario - Sr. Eduardo Manuel Graga Amador, o Tesoureiro - Sr. Jorge
Manuel Domingues Guerreiro e os Vogais — Sr.2 Sonia Alexandra dos Santos Neves e o Sr. David
Jorge Costa Pimentel. Por questdes de alteragdes aos documentos para Assembleia de

Freguesia, o executivo convocou esta reunido extraordinaria.

Ponto Um - O executivo da JFQ, analisou, e deliberou por unanimidade, efetuar alteragdes
a 42 Revisdo orcamental, aprovada na passada terga-feira conforme tabela em anexo.-------------

Ponto Dois - O executivo da JFQ, analisou, e deliberou por unanimidade, aprovar a 42

Revisdo ao Plano Plurianual de Investimentos conforme tabela em anexo.

Ponto Trés - O executivo da JFQ, analisou, e deliberou por unanimidade, efetuar altera¢des
a minuta de contrato de arrendamento/ aluguer de loja, Despesa Plurianual para espacgo
atividades de ocupag¢do de tempos livres para comunidade sénior da freguesia conforme
documento em anexo. Apoés analise do mercado, e por questdes logisticas, foi escolhida uma
loja na Rua Dr. José Pedro, adjacente aos edificios cedidos pela CML para funcionamento do

projeto ocupacional sénior: Academia do Saber.

Ponto Quatro - O executivo da JFQ, deliberou por unanimidade proceder a 152 alteragao

ao Orgamento de Despesa, conforme tabela em anexo.

Ponto Cinco - O executivo da JFQ, deliberou por unanimidade, a venda do Catacumba n2.
37 Fase L pelo montante de 1160,00€ a Sra. Tania da Silveira Shou, conforme alvard

n2.372/2016.

Ponto Seis - O executivo da JFQ, deliberou por unanimidade, a venda do Catacumba n2. 21
Fase L pelo montante de 810,00€ a Sra. Maria Fernanda Viegas Madeira, conforme alvara

n2.373/2016.

Nada mais havendo a tratar, deu o Presidente por encerrada a reunidao, da qual se

lavrou a presente ata, que depois de lida e aprovada vai ser assinada por todos os elementos

o
s —

presentes.

O Presidente,

O Secretario,
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O Tesoureiro,

012Vogal,___ Scmie, oo Sanpn ey

s . s b kit et
——— e

" . ——
022 Vogal, c————"Smme

(1) No ambito das competéncias definidas nas alineas o), t), u) e v) do n?. 1 do artigo 16 da Lei 75/2013 de 12 de Setembro.--------
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Minuta de Contrato de Arrendamento Nao Habitacional por -
Prazo Certo ANV

PRIMEIRA CONTRATANTE:

Maria Solange Guerreiro de Brito Barracha e Delgado, NIF 109314522, e marido Luis ‘\))('(

Manuel Romano Delgado, NIF 102704910, casados, residentes em d\

-------------------- Loulé, de ora em diante designados por SENHORIOS; ,C@
SEGUNDA CONTRATANTE:

Freguesia de Quarteira, com sede na Rua Vasco da Gama, n° 85 c/c, 8125-256 Quarteira,
com o NIPC 501 181 768, representada pelo seu Presidente, Telmo Manuel Machado
Pinto,, 0 qual possui os necessérios poderes para este ato, de ora em diante designada
ARRENDATARIA;

E livremente e de boa fé celebrado o presente CONTRATO DE ARRENDAMENTO NAO

HABITACIONAL, o qual se regera nos termos constantes nas clausulas seguintes:

Clausula primeira

Os SENHORIOS sé&o donos e legitimos proprietarios do prédio urbano sito em Rua Dr. José

Pedro n°. 15, R/C - Direito na freguesia de Quarteira, concelho de Loulé, descrito na

Conservatéria do Registo Predial de Loulé sob o n.C............ e inscrito na matriz predial
urbana sob o artigo............ , da mencionada freguesia, para o qual foi emitida em --------—---
pela Camara Municipal de Loulé a Licenga de Utilizag80 n° ----------—-- e com o Certificado
Energético n® -----e-memeeeemv valido até

Clausula segunda

Pelo presente contrato os SENHORIOS ddo de arrendamento 8 ARRENDATARIA e esta
aceita, o prédio urbano identificado na clausula anterior, declarando os Outorgantes conhecer

e considerar adequados aos fins do arrendamento.

Clausula terceira

O arrendamento durara por um periodo inicial de 5 (cinco) anos, periodo este que tera o
seu inicio em 1 de =--—m-mmmmmemememeee de 2017, renovando-se automaticamente por sucessivos
periodos de 5 (cinco) anos nos mesmos termos e condigdes, a menos que denunciado por
qualquer das Partes, de acordo com o estabelecido no presente Contrato e nos termos

prescritos na lei.
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Minuta de Contrato de Arrendamento Ndo Habitacional por
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Clausula quarta

A Arrendataria instalara no locado objeto do presente arrendamento uma sala ludica para

ocupagao de tempos livres da comunidade sénior da freguesia.

2. Sem prejuizo das autorizagées legais necessarias, os SENHORIOS autorizam desde ja a
ARRENDATARIA para, por exclusiva conta e responsabilidade desta, realizar quaisquer
obras de alteragdes, de conservagéo e de beneficiacdo, interiores ou exteriores ao imével
objecto deste contrato, incluindo alteragdes e arranjos de fachada, bem como para
instalagéo da rede eléctrica com aumento de poténcia para instalagdo de ar condicionado e
outros equipamentos acessorios inerentes & actividade, que se afigurem necessarios para
adaptagdo do espago ao fim a que se destina, ficando as benfeitorias a fazer parte
integrante do espago locado, ndo podendo com base nelas alegar-se direito a qualquer

indemnizagé&o ou direito de retencao;

3. As autorizagbes referidas no numero anterior, sdo concedidas no pressuposto de a
ARRENDATARIA respeitar tudo o que, a esse proposito, for estabelecido em normas legais
ou regulamentares, ficando este responsavel por todos e quaisquer prejuizos que possam
resultar da execugéo das obras, outros trabalhos ou alteragées, ao abrigo das autorizacdes
acima mencionadas;

4. A ARRENDATARIA ¢ responsavel pela obtengéo de todos os projectos, autorizacées e
licengas necessarios para a realizagdo das obras mencionadas nesta Clausula, pelo
controlo directo e efectivo da forma como as mesmas, em concreto, se realizaréo, pela
celebragédo e acompanhamento de todos os contratos, nomeadamente de empreitada,
inerentes aquelas e, ainda, pelo pagamento de todas e quaisquer indemnizagdes que, seja

qual for a respectiva origem, venham a ser devidas com fundamento nas referidas obras:

5. A ARRENDATARIA n3o podera dar outro fim ao arrendamento que nao o referido nos

n.°s 1 supra, sem prévia autorizagdo dada por escrito pelos SENHORIOS.
Clausula quinta
1. O valor da renda mensal é de € 350,00 (trezentos e cinquenta euros).
2. A renda mensal esta sujeita a actualizagdes anuais de acordo com os coeficientes de
actualizagéo, nos termos do artigo 1077.°, n.° 1 do Cédigo Civil, reposto pelo artigo 3.° do

NRAU, observando o regime de actualizagéo estabelecido no n.° 2, alineas b) e c) daquela

disposicao legal.
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Minuta de Contrato de Arrendamento Nao Habitacional por
Prazo Certo

3. O pagamento da primeira renda devida ocorrerd no prazo de 3 meses ap6s a data de
celebragéo deste contrato, por forma a que a ARRENDATARIA proceda & realizacdo das

obras necessarias para utilizagdo do espaco.

4. As rendas serdo pagas no primeiro dia util do més imediatamente anterior aquele a que

disser respeito, mediante transferéncia bancaria para a conta da SENHORIA no Banco

Dinheiro, com o IBAN 10000000000000000000. %
¢

5. Aquando do pagamento da primeira renda devida a ARRENDATARIA entrega aos

SENHORIOS a quantia equivalente a 2 (dois) meses de renda a titulo de pagamento.

Clausula sexta

A ARRENDATARIA fica responsavel pelo pagamento de todas as despesas diretamente
relacionadas com o locado, nomeadamente, os consumos de &agua e energia elétrica,

telefone, internet e outros que sejam contratados pela ARRENDATARIA.
Clausula sétima

A ARRENDATARIA obriga-se a manter o locado em perfeito estado de conservagao,
incluindo materiais, instalagbes especiais e equipamentos ali existentes, e a suportar os
custos de quaisquer obras de reparag&o ou de conservacgéo tornadas necessarias pelo uso
que Ihe der, ressalvadas as deterioragdes inerentes a uma prudente utilizagdo, quer estas
se tornem necessarias durante a ocupagéo, quer se verifique essa necessidade no acto de

entrega do locado.
Clausula oitava
1. Qualquer umas das Partes podera denunciar o arrendamento nos termos da lei.

2. Em caso de Denuncia antecipada por parte dos SENHORIOS, estes obrigam-se a
indemnizar a ARRENDATARIA de todas as despesas que esta tenha tido por forma a

adaptar o locado ao fim a que este se destina, incluido as obras efetuadas.

3. No termo do arrendamento ou aquando da rescis&o ou revogacgéao do presente Contrato
de Arrendamento, a ARRENDATARIA fica obrigada a entregar as chaves do locado aos
SENHORIOS, sendo certo que, enquanto o locado nao for colocado em estado de imediata
ocupagdo, a ARRENDATARIA respondera pelo cumprimento de todas as obrigacdes
decorrentes do referido contrato.
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Minuta de Contrato de Arrendamento Nao Habitacional por
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Clausula nona

1. A ARRENDATARIA n3o podera efetuar quaisquer obras no locado sem expressa / Yy/’/
autorizagdo prévia por escrito dos SENHORIOS, sem prejuizo do disposto na clausula &ON

quarta,

2. Caso as obras se encontrem sujeitas a licenciamento municipal ou a qualquer outra TN §
autorizagéo, a ARRENDATARIA sera exclusivamente responsavel pela sua obtencao,

suportando os custos respectivos.

3. Na data da entrega, sera efectuada uma inspecgdo conjunta dos locais objecto do
presente arrendamento, pelos SENHORIOS e pela ARRENDATARIA, sendo redigida uma

“Acta de Vistoria” descrevendo o estado do locado naquela data.

4. Todas e quaisquer obras de conservagdo ordinéria, extraordinaria e de beneficiagao a
efetuar no locado por iniciativa da ARRENDATARIA ficardo a seu cargo, a qual devera
suportar os respetivos custos, sem que haja lugar ao pagamento pelos SENHORIOS de
qualquer indemnizagdo ou compensagdo, sem prejuizo do disposto no n® 2 da clausula

oitava..

5. Findo o arrendamento, as benfeitorias resultantes das obras ou beneficiagdes efectuadas
pela ARRENDATARIA revertem a favor dos SENHORIOS salvo se forem levantadas sem
detrimento da coisa, sem que a ARRENDATARIA possa por elas pedir indemnizagéo ou

invocar retengéo.
Clausula décima

A ARRENDATARIA fica desde ja expressamente autorizada a colocar qualquer forma de
publicidade (luminosa ou n&o) no locado, de forma que do exterior sejam Vvisiveis,
suportando os custos inerentes & colocagdo e remogdo de tal publicidade, findo o

Arrendamento.
Clausula décima primeira

Fica expressamente proibida a sublocagdo, no todo ou em parte, do locado, sem
consentimento prévio dos SENHORIOS dado por escrito. Além disso, ndo podera a
ARRENDATARIA ceder ou permitir o uso, total ou parcial, temporaria ou definitivamente,

onerosa ou gratuitamente, do locado para ou por terceiros, nem podera a ARRENDATARIA

Pagina4 de 5



Minuta de Contrato de Arrendamento Nao Habitacional por
Prazo Certo

ceder a sua posi¢ao contratual no presente Contrato.
Clausula décima segunda
Para qualquer questdo emergente do presente Contrato as Partes elegem o foro da
Comarca de Faro — Instancia Local de Loulé, com expressa renuncia a qualguer outro.
Feito em Quarteira, aos --------=---=--- do més de Janeiro de 2017, em dois exemplares

ficando um em poder de cada um dos Outorgantes .

OS SENHORIOS Pela ARRENDATARIA
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